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The Village of Shorewood Hills  is an urban  island  surrounded by  the City of 

Madison  and Lake Mendota.   The Lake borders  the Village  to  the north  and 

provides residents with a natural amenity that greatly enhances quality of life.  

The  Village  has  a  strong  balance  of  land  uses  with  a  commercial  corridor 

bordering the Village on the south along University Avenue.   

 

University Avenue is an arterial street carrying in excess of 50,000 vehicles per 

day  and  connects  the  City  of  Middleton  to  downtown  Madison  and  the 

University  of Wisconsin‐Madison  campus.   As  land values  and  traffic  counts 

have  increased  along  University  Avenue,  so  have  redevelopment  pressures.  

Redevelopment  projects  along  the  corridor  are  introducing mixed  land  uses, 

higher densities, and higher‐quality planning and design to the area.   

 

The Village has seen some of this commercial growth, including development of 

Copps Grocery, Borders Books & Music, Walgreens, the UW Credit Union, and 

renovations of various multi‐tenant retail buildings within the past 18 years. 

 

Hilldale Mall, which  is directly  across University Avenue  from  the  planning 

area, began  redeveloping  in 2002, with  the demolition of  two buildings along 

Midvale  Boulevard  to  construct Ace Hardware.    In  2005  and  2006,  the mall 

constructed  two  parking  garages  sandwiched  between  townhomes  along 

Midvale Boulevard and retail  fronting a new street which runs along  the mall 

façade.  Other buildings, such as Flemings Steakhouse and the Great Dane Brew 

Pub, have also been constructed as part of the redevelopment.  Redevelopment 

is planned to continue. 

 

Also adjacent to the planning area is the approximately 21‐acre Hill Farms State 

Office area.  The Wisconsin Department of Administration recently completed a 

planning  process  for  the  parcel  that  resulted  in  approval  of  a  General 

Development Plan (GDP) by the Madison City Council.   The GDP calls for the 

area  to be a high‐density employment center, with buildings of 4‐20 stories  in 

height, up to 1.6 million square feet of office space, as many as 140,000 square 

feet of retail space, and up to 300 residential units. 
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With  all of  the  activity  that has occurred  in  the 

past  five  years,  it  is  logical  that  the  Pyare 

Neighborhood  planning  area  discussed  in  the 

following pages would be an area of  interest  for 

developers within  the  next  five  or more  years.  

This  Neighborhood  Plan  creates  a  set  of 

standards  for  the  future  of  this  area  based  on 

four  categories:  land  use,  urban  design, 

transportation,  and  utilities  and  community 

facilities.    It  also  provides  an  implementation 

plan for the Village to follow in moving forward 

when  carrying  out  this  plan.    Future  land  use 

applications  for  the Pyare Neighborhood should 

be  evaluated  based  on  the  components  of  this 

Plan, as it was developed with input from Village 

staff,  Village  officials,  Village  residents, 

businesses,  property  owners,  and  developers, 

and provides  a  comprehensive  and  coordinated 

vision for the future of the Pyare planning area. 
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This Plan  is divided  into  four areas of  concentration:  land use, urban design, 

transportation, and utilities & facilities.  These key elements must be addressed 

for  successful  implementation  of  the Neighborhood  Plan,  all  interdependent 

with the others.  Each component is divided into two sections.  The first part of 

each section provides an inventory and assessment of existing conditions.  This 

information  assists  the  Village  in  understanding  the  current  status  of  an 

individual component  in order to provide a baseline assessment of conditions.  

The  second part of each component  identifies goals and  strategies  for each of 

the elements. 

 

A goal is a target to aim for, an end result that may require continual effort to 

maintain even when  it  is achieved.   Goals are general, so while a goal  for  the 

neighborhood might be  to “provide  safe pedestrian and bicycle  connections,” 

there will inevitably be the practical question of “how can we accomplish that?”  

Objectives  flow  from  goals,  and  consist  of more  specific  ideas  that  put  the 

community on  the path  to achieving a goal.   Each goal will have one or more 

objectives.  For example, one objective for providing safe pedestrian and bicycle 

connections might  be  to  “establish  a  separate multi‐modal  trail  through  the 

neighborhood.”   

 

While all goals and objectives are  interrelated,  the goals and objectives  in  the 

document  are  separated  into  separate  chapters.    All  private  and  municipal 

projects  within  and  around  the  neighborhood  should  endeavor  to 

comprehensively address all  facets of  the plan.   Goals are summarized below, 

by chapter: 

 

Land Use goals: 

 Establish a land use pattern which complements the existing uses within the 

retail  node  and  takes  advantage  of  available  physical  and  market 

opportunities. 

 Maintain and encourage existing single family residential use. 

 Improve parking configuration and layout.  
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Urban Design goals: 

 Promote  a  pedestrian‐scale  environment 

within the neighborhood. 

 Preserve  the existing quality of  life  for users 

and residents of the neighborhood. 

 Encourage sustainable development. 

 

Transportation goals: 

 Promote strategies and  improvements aimed 

at  mitigating  existing  and  future  traffic 

congestion and access problems. 

 Provide enhanced safety and connectivity for 

pedestrian and bicycle traffic. 

 Promote  and  accommodate  existing  and 

future alternative transportation options. 

 

Utilities and Community Facilities goals: 

 Coordinate  infrastructure  improvements  to 

the extent possible. 

 Use  environmentally  friendly  stormwater 

management practices.  




